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kIn ons ontwerp binnen �het ge-

wilde bouwen� in wilden we de 

kopers zeer grote vrijheden geven 

in het zelf ontwerpen van hun wo-

ning, maar vermijden dat er dis-

harmonie tussen de verschillende 

woningen zou ontstaan.

We gaan er van uit dat niet alleen 

een gemeentebestuur maar ook 

bewoners zelf waarde hechten aan 

een mooie, harmonische wijk. We 

ontwierpen daarom spelregels die 

voor een goed totaalbeeld dien-

den te zorgen. 

Daarna zijn we met de kopers 

een fantastisch experiment aan-

gegaan. Over het resultaat ervan 

zijn de bewoners, wijzelf en ook 

onafhankelijke onderzoekers meer 

dan enthousiast: de kopers zijn 

inderdaad hun �eigen architect� 

geweest; alle woningen verschil-

len, terwijl het totaalbeeld mooi 

en krachtig is geworden. 



3

fe
ek

es
en

co
lij

n.
nl

, l
aa

n 
va

n 
ch

ar
tr

oi
se

 1
74

, 3
55

2 
EZ

 U
tr

ec
ht

, T
 0

30
 2

42
27

22

4

19
99

-5
3b

 w
on

in
ge

n,
 A

lm
er

e-
Bu

ite
n,

 A
lm

er
e

Met behulp van een verzameling standaardmodules bouwt de koper een schaalmodel van de woning. Het initiele ontwerp wordt met behulp van speciale software, 

samen met de architect, geperfectioneerd, getoetst aan wettelijke eisen en bouwkundig uitgewerkt. De software toont voor iedere wijziging de financiele concequenties.

Familie Waardenberg
De kleine tuin op het noorden inruilen voor een 
behoorlijke tuin op zuiwesten. En dan graag 
meedoen in een apart project waardoor je een 
origineel huis krijgt en tussen leuke mensen 
komt te wonen die, net als jij, weten wat ze wil-
len en er voor gaan. Het project leek de familie 
wel wat, vooral toen ook nog bleek dat de prijs/ 
kwaliteitverhouding geheel en al overeen kwam 
met zijn mogelijkheden en wensen.

Familie Medevoort
Na 12 jaar in een leuke split-level tussenwoning 
(model Amsterdams grachtenpand) wilden de 
kinderen iets anders. Dus ging de heer Roelvink 
op zoek. Aangezien het project finacieel goed 
haalbaar bleek wer er in geschreven. Feekes 
& Colijn was eigenlijk tweede keus; nu zijn 
ze erg blij dat dit het is geworden. Het hele 
straatbeeld, maar vooral het eigen huis vinden 
ze schitterend en apart. De kinderen willen mor-
gen al verhuizen.

De uitdaging 
We hebben gezocht naar de essentie 

van de vrijheid voor de kopers, terwijl de 

projectmatige aanpak kwaliteit en econo-

mische haalbaarheid moet genereren. Het 

is in zekere zin een onderzoek naar waar 

de keuzevrijheid van de bewoner over-

gaat in de verantwoordelijkheid van de 

architect. De bewoner is dé deskundige 

op het gebied van de eigen woning, maar 

bouwtechniek is niet zijn terrein. 

Wezenlijk is een woning met extra keuze-

mogelijkheden nauwelijks experimenteel 

te noemen. We hebben daarom naar de 

grenzen van de stedenbouwkundige ruim-

te gezocht en hier een ontwerpstrategie 

aan verbonden middels de assemblage 

van modules.

Voor een maximaal rendement en variatie 

is de maatvoering hiervan enerzijds gere-

lateerd aan de kavel, anderzijds aan de 

optimale plaatsing van functies als garage, 

entree, trap, badkamer en dergelijke. 

De meest ideale maat bleek 3.30 * 3.30 

meter te zijn, op een kavel van 10 meter 

breed. Dit is verwerkt in de basismodule 

voor de ontwerpsystematiek. Maat en 

vorm van de woning zijn zo geheel vrij.

Spelregels
Plaatsing van de modules vindt plaats op 

een raster van 1.65 meter met een opde-

ling van voor naar achteren, die een zon-

nige middenzone vrijlaat. Het maximaal te 

bebouwen volume is 850m³ en er mogen 

niet meer dan drie woningen naast elkaar, 

over meer dan één laag aaneen, gebouwd 

worden. Alle woningen en latere uitbrei-

dingen dienen te voldoen aan de gebrui-

kelijke regelgeving. 

Platte daken en kappen waren beide 

mogelijk en voor de gevelindeling is een 

maatsystematiek en een keuzestaat voor-

bereid. De kopers konden kiezen uit drie 

kleuren metselwerk. De detaillering en de 

materialisatie werd door ons vastgelegd.

Ontwerpproces
De modules zijn in maquettevorm 

verwerkt. Bij de makelaar konden aspi-

rant-kopers hiermee hun eerste ideeën 

vormgeven. Daarbij ging het vooral om 

de vragen �hoe wil ik wonen en leven� 

en niet om het realiseren van de bekende 

referentie. 

Vervolgens werd het ontwerp middels 

hiervoor ontwikkelde software achter het 

computerscherm door kopers en architect 

nader uitgewerkt en verbeterd. Door de 

professionele inbreng van de architect 

werden bouwtechnische zaken en 

regelgeving ingebracht. De elementaire 

gedachte bleef dat de koper ontwerpt 

en bepaalt. 

Gedurende dit proces wordt permanent 

de prijs van de woning berekend, zodat  

de koper wensen en budget op elkaar af 

kan stemmen. Met een uitdraai van de 

woning overdenkt de koper hetgeen hij 

of zij heeft ontworpen en wordt dit door 

Feekes & Colijn getoetst aan de hand van 

bouwbesluit, constructie, energiegebruik 

en dergelijke.

Reacties van kopers
Na afloop is een kopersenquête gehou-

den.  Het blijkt dat 80% van hen de 

woning gekocht heeft omdat ze deze 

helemaal zelf konden ontwerpen. Van 

deze groep zegt 100% dat het ontwerp-

proces geheel volgens verwachting is 

verlopen. Ze hebben de woning gekregen 

die ze wilden en zijn zeer tevreden over de 

eenheid van sfeer in hun �buurtje�.

Projectmatigheid 
Bij consumentgericht bouwen huldigen 

we het volgende motto: hoe groter de 

mogelijkheden, hoe strenger de regels. 

In Almere hielden we de kopers alleen 
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Familie Fabre 
�In grote vrijheid zelf een nieuwe woning 
ontwerpen, goed weten wat je wilt en dit, bij 
bezoek aan de bouw, dag voor dag realiteit 
zien worden is fantastisch.� Nu het er staat zijn 
ze absoluut blij. Niet alleen het ontwerp, maar 
ook bijvoorbeeld een compleet computerge-
stuurd elektriciteitssysteem is naar eigen wens 
gerealiseerd. Het mooiste aan dit project? �De 
bijna volledige vrijheid wat betreft ontwerp en 
indeling.�

Familie Kaptein
Ze wonen nu met z�n drieëen in een 2 onder 
1 kap en de vele vrijheden die het experiment 
bood lokten. Er waren wat hobbels op weg 
naar het eindresultaat, maar nu het er staat 
is de familie zeer content. Een perfect en 
mooi huis van goede kwaliteit met goed pas-
sende oplossingen is gerealiseerd. In het begin 
maakten we ons zorgen over de kosten maar 
alles is binnen een prima financieel plaatje 
rondgekomen.

aan regels die de uitwerking van de 

architectuur betroffen en aan de bouw-

kundige eisen. Volume, maat, plattegrond 

en gevelindeling behoorden tot de com-

petentie van de kopers. 

De keuze voor modulaire eenheden en de 

structurele aanpak leidt tot een bouwbaar 

project met een zeer grote verscheiden-

heid aan woningen. De projectmatige 

aanpak en gestandaardiseerde uitwer-

king van de architectuur en detaillering 

garandeert een realistische prijs voor een 

zelfontworpen woning. 

Bouwwijze
De bouwwijze van het casco is traditi-

oneel in verband met de seriegrootte. 

Dit wordt door de hoofdaannemer 

gebouwd met alle daar bij behorende 

(hoofd)voorzieningen.

De afbouw en de installaties kunnen apart 

worden uitbesteed aan kleine, hierop 

gespecialiseerde bedrijven. 

Het is duidelijk dat hier een scheiding 

ontstaat van disciplines in de ruwbouw 

en de afbouw en installaties. 

In dit project hebben onder coördinatie 

van de hoofdaannemer vier onderaanne-

mers de installaties in nauwe samenspraak 

met en volgens de wensen van de kopers 

vastgesteld en uitgevoerd. 

Communicatie/proces
Het ontwerp en de beheersing van het 

proces zijn van doorslaggevend belang 

voor het welslagen van het project. Abso-

lute duidelijkheid over mogelijkheden en 

onmogelijkheden, financiële consequen-

ties, sluitingsdata voor beslissingen van 

kopers, souplesse en duidelijkheid van 

bouwpartners in de communicatie naar de 

kopers vormen de hartslag van een suc-

cesvol project. Het ontbreken hiervan of 

het niet goed functioneren leidt tot frus-

traties en ergernis bij alle betrokkenen. 

Optimale procesbeheersing en communi-

catie zijn capaciteiten die Feekes & Colijn, 

vanwege haar ruime ervaring met dit type 

projecten, in ruime mate in huis heeft.

Latere aanpassingen
Ook na de 1e oplevering zijn de woningen 

aanpasbaar en uitbreidbaar. Wij als architect 

treden op dat moment uit de regie. Deze 

rol zal worden overgenomen door de -op te 

richten- Vereniging Van Eigenaren. Binnen 

dit overlegplatform kunnen ook beslissin-

gen genomen worden over de kwaliteit van 

de woonomgeving en het beheer ervan.

Architectuur
Het is belangrijk om te bepalen waar de 

keuzevrijheid van de bewoner overgaat in 

de verantwoordelijkheid van de architect. 

De bewoner is deskundig op het gebied 

van de eigen woning en dus in het samen-

stellen ervan. De bouwtechniek, de archi-

tectuur en regelgeving is de specialiteit 

van de architect. 

Er is een grote diversiteit en plasticiteit 

in de straat door de variatie in vormver-

schillen en bouwmassa, bepaald door de 

keuze van bewoners. Wij hebben de een-

heid van sfeer bepaalt, de kwaliteit van de 

afzonderlijke gevels en de continuïteit van 

het totaalbeeld, middels een zorgvuldige 

selectie van materialen en intergratie van 

sterke geveldetails.

Er is veel aandacht besteed aan een krach-

tige uitstraling met eenvoudige middelen. 

De woningen zijn gebouwd in een robuus-

te genuanceerde rode baksteen. Het met-

selwerk �loopt de hoek om�, de kozijnen 

zijn mooi gedetailleerd in een sterke, 

diepe negge en tonen zich als �gaten� 

in het metselwerk. De raamdorpel en de 

gevelbeëindiging zijn van schoon beton 

met een sterke expressie. Alle woningen 

krijgen een zwart gemetselde plint en een 

gebakken pan in grijs-rode kleur.

Om rust in het totaalbeeld te krijgen, is de 

kozijnmaat afgeleid van een vast maatras-

ter in de gevel. Kozijnen worden binnen 

dit vaste ritme geplaatst. 

Duurzaamheid
Dat kent vele aspecten, zoals zorgvuldige 

materiaalkeuze, flexibiliteit, energiebeheer-

sing, efficiënt bouwen, voorkoming van 

verspilling èn betrokkenheid van bewoners.

Betrokkenheid van bewoners is de meest 

basale vorm van duurzaamheid. Als bewo-

ners blijvend investeren in de buurt en de 

woning zullen deze een lange levensduur 

hebben en in hoge mate aan duurzaam-

heid bijdragen. 

Op diverse niveaus is dit een zeer duur-

zaam plan. Wij bepaalden de hoogwaar-

dige schil en kozen natuurlijke materialen  

die mooi verouderen, zoals baksteen, 

gebakken pannen en hout met een sterke 

bindende detaillering. 

Bewoners kregen keuzes voorgelegd voor 

extra duurzame maatregelen, installaties 

en materialen en zijn door het ontwerp 

zeer betrokken bij hun huis en hun omge-

ving zoals uit de enquête blijkt. Een derge-

lijke buurt zal lang zijn kwaliteit bewijzen.

Projectinformatie
Volume: 53 woningen

Bouwsom:  7.280.000,-

Projectarchitect: Anke Colijn, Ernst Feekes

Opdrachtgever: Zondag Bouwgroep

Constructeur:Adviesbureau Buizer

Aannemer: Van Houwelingen 


